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RESUMO

O presente artigo busca, com um estudo aprofundado na matéria de direitos reais, jurisprudéncias,
referéncias bibliograficas e principalmente o Cddigo Civil Brasileiro, demonstrar importantes
caracteristicas adquiridas com a fungcdo social da propriedade, em especial a Usucapido.
Comecaremos abordamos brevemente a histéria acerca do direito de propriedade. Segue por
discorrer sobre o instituto da usucapido familiar por abandono do lar, inserido no artigo 1.240-A do
Cadigo Civil, pela lei 12.424/11, o qual trouxe novas dimensdes para os Direitos Reais e o Direito de
Familia. Nesta modalidade, o abandonado tem que permanecer no imével por no minimo dois anos
ininterruptos no imavel, cuja propriedade devera ser dividida com o ex-cénjuge ou companheiro,
posse direta, com exclusividade, até 250 m2, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, desde
que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural. Sendo assim, o ex-cénjuge ou companheiro
abandonado podera usufruir perfeitamente do bem, conforme regulamento do artigo 1.240-A do
Cédigo Civil.

PALAVRAS-CHAVE: direito real; usucapido; direito civil; abandono de lar; fim da relagdo conjugal.

1 INTRODUCAO

7

A acdo de usucapidao € o direito de dominio que alguém adquire sobre
determinado bem movel ou imével em razéo de ter se utilizado dele em um lapso
temporal, de modo continuo e incontestado, como se fosse o verdadeiro
proprietario desse bem.

Tendo sua origem na Roma Antiga, quando houve o surgimento da
prescricdo nas agdes em razao de nao ter sido aproveitado o prazo para as
exercer, a usucapido criava a prescricdo do direito a propriedade na presuncéo de
0 proprietario ndo por em atividade a posse, tanto de bens moveis em um periodo
de um ano e de dois anos para os bens iméveis.

No Brasil, com o Codigo Civil de 1916 ja se elencava a usucapido como

modalidade de aquisi¢cdo da propriedade em seu art. 530.
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Como colocado por Gongalves (2014, p. 181):

O fundamento da usucapido esta assentado, assim, no principio da utilidade
social, na conveniéncia de se dar seguranca e estabilidade a propriedade,
bem como de se consolidar as aquisi¢cdes e facilitar a prova do dominio. Tal
instituto, segundo consagrada doutrina, repousa na paz social e estabelece
a firmeza da propriedade, libertando-a de reivindicacdes inesperadas, corta
pela raiz um grande nimero de pleitos, planta a paz e a tranquilidade na
vida social: tem a aprovacao dos séculos e 0 consenso unanime dos povos
antigos e modernos.

O direito de familia vem ganhando espaco no ordenamento juridico
brasileiro, tendo em vista sua constitucionalizacdo, uma maior interacdo com 0s
principios que o regem e com uma demanda cada vez maior pela realizacdo de
direitos fundamentais como o da dignidade da pessoa humana e o direito & moradia,
elencados e assegurados pela Constituicdo Federal de 1988.

A nova espécie de Usucapido, conhecida também como Usucapido marital,
conjugal e social, visa a garantia ao direito familiar de possuir um lar digno e
adequado, seguindo a importancia dos direitos e garantias fundamentais dispostos
pela Constituicdo Federal, evidenciando a protecdo a familia, uma instituicdo basilar
da sociedade.

Com diversos institutos que garantem a protecdo da familia, né&o
poderiamos deixar de abordar o direito a moradia e a dignidade da pessoa

humana, extremamente importantes para o tema supracitado.

2 OBJETIVOS

Temos como principal objetivo demonstrar a importancia do usucapiao
familiar como garantia de moradia para aquelas familias abandonadas que
necessitam de um lugar digno e adequado para morar. O legislador, ao criar essa
nova modalidade de usucapido quis garantir uma protecdo para 0 ex-cOnjuge
abandonado, seguindo estritamente os direitos e garantias fundamentais elencados

na Constituicao Federal.

3 MATERIAL E METODOS

Participaram desta pesquisa 01 (uma) docente mestranda e 02 (dois)

graduandos, todos do curso de Direito das Faculdades Integradas de Trés Lagoas —
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AEMS/FITL. Por se tratar de uma lei recente, tendo seu inicio e aplicacdo em 2011,

a metodologia utilizada foi principalmente em casos concretos, com a aplicacao da
lei em sua real finalidade, juntamente da leitura de diversos livros de doutrinadores
do direito civil, contemporaneamente adequados a mesma, utilizando por base a lei
12.424/11.

4 DIGNIDADE HUMANA E MORADIA

A palavra dignidade deriva do latim dignitate (honradez, virtude,
consideracdo) e € a qualidade de quem é digno, honrado, exemplar, que procede
com decéncia, honestidade. A dignidade de um individuo retrata a sua integridade
moral, que inspira respeito.

Em sentido juridico, o principio da dignidade da pessoa humana esta
elencado no rol de direitos fundamentais da Constituicdo Brasileira de 1988 em seu
artigo 1°, inciso lll, e constitui o principio maximo do estado democratico de direito.
E um valor espiritual e principalmente moral, inerente & pessoa. Sendo assim, todo
ser humano, sem distin¢des, é dotado dessa resolucéo.

Em 1948, na Declaracdo dos Direitos do Homem e do Cidadéo,
proclamada pela Organizagdo das Nagbes Unidas, o artigo 1° trazia “Todos os
homens nascem livres e iguais em dignidade e direitos”.

A Constituicdo Brasileira de 1988 em seu artigo 5° traz:

Todos sdo iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade.

A importancia do principio supracitado no presente artigo se da exatamente
pelo ultimo direito expresso em nossa Constituicdo, o direito a propriedade. A
usucapido familiar alcanca a efetividade do principio, tendo em vista a
incapacidade de se proteger a dignidade humana sem que sejam fornecidos meios
minimos de sustento para a manutencdo da vida. O maior interesse da Usucapido
Familiar € a valorizagédo da protecdo da moradia.

Inicialmente, o direito a moradia digna foi implantado como pressuposto

para a dignidade da pessoa humana em 1948 na Declaracao Universal dos Direitos
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Humanos. Apds este marco, mais de 12 textos diferentes da ONU reconhecem o

direito a moradia.

De acordo com o Comentario Geral n. 04, de 12 de dezembro de 1991, do
Comité dos Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais da Organizacdo das Nacdes
Unidas (ONU), moradia ndo é apenas um teto e quatro paredes que servirdo de
protecdo contra as variagbes climaticas, é o local onde o individuo tem a sua
liberdade individual, sua seguranca, seu lazer, seu descanso. Devendo ser dotada
de mecanismos basicos para sua sobrevivéncia, como instalacdes sanitarias
adequadas atendidas pelo servi¢co publico, sistema de agua, eletricidade, esgoto,
pavimentacédo, coleta de lixo e transporte coletivo, com acesso a postos de saude,
escolas, pracas, etc.

Em nossa Constituicdo, foi recepcionado em seu artigo 6°, que trata dos

direitos sociais, o direito garantido a moradia.

Art. 6°, CF: Sao direitos sociais a educagdo, a salde, alimentagdo, o
trabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a
maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituigéo.

Como colocado por Nolasco (2008, p. 1):

O direito & moradia consiste na posse exclusiva e, com duragdo razoavel,
de um espaco onde se tenha protecéo contra a intempérie e, com resguardo
da intimidade, as condi¢cdes para a pratica dos atos elementares da vida:
alimentacéo, repouso, higiene, reprodu¢éo, comunhéo.

O direito a moradia tem como principio satisfazer um bem fundamental do
ser humano, garantindo-lhe um local para morar e que proteja a sua integridade
psiquico-fisica. Esse direito se encontra na diversidade de outros direitos
fundamentais ao ser humano, sendo este o direito prestacional, que demanda um
planejamento e acdo estatal de forma imediata, como garante o artigo 5°, 81° da
Constituicdo Federal "As normas definidoras dos direitos e garantias fundamentais

tém aplicacdo imediata”.

5 DIREITOS REAIS E POSSE

Também conhecido como direitos das coisas, os direitos reais consistem em

um conjunto de normas que regulam o direito atribuido a pessoa sobre bens
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corporeos, méveis ou imoveis de carater econdmico. Sua eficacia é erga omnes, em

face de todos, sendo assim, um direito absoluto. Segundo o artigo 1228 do Cdédigo
Civil, essa nocao abrange os poderes que o0 proprietario pode exercer sobre a coisa,
objeto de sua apropriacdo, podendo usar, fruir, dispor e reivindicar.

O uso consiste na vontade do proprietario em utilizar a coisa da forma que
julgar mais conveniente aos seus interesses. E um poder de efeitos permanentes,
sendo continuo. A fruicdo consiste na possibilidade de retirar da coisa todos os
beneficios e vantagens que puder. Nesse caso, pode-se dizer que o proprietario tem
direito ao recebimento de todos os frutos, naturais ou civis, que a coisa foi capaz de
produzir. Dispor refere-se ao proprietario optar por fazer com a coisa o que ele bem
entender, podendo alugar, vender e hipotecar, dentre outras destinacdes que
impliguem na transferéncia ao seu direito de propriedade. Reivindicar, conforme a lei
€ o direito do proprietario de perseguir a coisa de sua propriedade através dos

instrumentos judicias postos a sua disposi¢cao no ordenamento juridico.

Art. 1.228, CC: O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a
possua ou detenha.

Os direitos reais podem se classificar em ‘jus in re propria’, que é o direito
sobre a coisa propria, resume-se em propriedade, e ‘jus in re aliena’, direito real
sobre a coisa alheia.

O direito real mais complexo é, sem duvidas, o direito a propriedade, tendo
todos os outros como sua decorréncia. Os direitos reais sobre coisa alheia
restringem o proprietario quanto ao uso e disposi¢cao de um bem que Ihe pertence.

Conforme Venosa, (2013, p.15) "O direito real é exercido e recai diretamente
sobre a coisa, sobre um objeto basicamente corpéreo”, expdem que os direitos reais
regulam as relacdes juridicas concernentes as coisas sobre objetos corporeos.

Sendo o principal direito real, a posse € a exteriorizacdo da propriedade.
Com a posse, vem a presuncao de que o possuidor seja o proprietario da coisa, ou
seja, se vocé carrega um livro, presume-se de que ele seja seu, pois vOcé esta em
sua area de dominio, embora o livro possa ser emprestado ou alugado, a aparéncia
€ de que vocé seja 0 seu proprietario, € uma situacdo de fato. Pela afirmativa ora
comentada, tem-se que o possuidor tem o poder de fato, o exercicio, sendo ele

pleno ou nédo, de alguns ou todos 0s poderes pertinentes a propriedade. Porém, nao
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se confunde posse, que € senhorio de fato, com a propriedade, que é senhorio de

direito.

Para preservar a paz social e evitar violéncia a posse precisa ser protegida,
se vocé nao defende os seus bens e perde a sua posse, ndo se pode usar a forca
para recupera-los, apenas por meio judicial. Vocé continua sendo o proprietério de
seus bens, porém, para recuperar a posse da coisa esbulhada, o Unico caminho é
através do judiciario, assim evitando a violéncia.

A posse se subdivide em dois elementos, primeiro sendo o corpus, como

explicado por Venosa (2013, p. 39):

E a relacdo material do homem com a coisa, ou a exterioridade da
propriedade. Esse estado é caracterizador da aparéncia e da protecao
possessoria. Nessa ligacdo material, sobreleva-se a funcdo econémica da
coisa para servir a pessoa.

E em segundo, o animus, também explicado por Venosa (2013, p. 39) “é o
elemento subjetivo, a intencdo de proceder com a coisa como faz normalmente o
proprietario.”

Tendo a posse como estudo, tém-se como andlise importante duas teorias.
A Teoria Subjetiva de Savigny e a Teoria Obijetiva de Ihering.

Carlos Roberto Goncalves explica a Teoria Subjetiva de Savigny (2014, p.38):

A posse caracteriza-se pela conjugacdo de dois elementos: o corpus,
elemento objetivo que consiste na detencdo fisica da coisa, e 0 animus,
elemento subjetivo, que se encontra na intencdo de exercer sobre a coisa
um poder no interesse préprio e de defendé-la contra a intervengcédo de
outrem [...] Os dois citados elementos séo indispenséaveis, pois, se faltar o
corpus, inexiste posse, e, se faltar o animus, ndo existe posse, mas mera
detencéo. A teoria se diz subjetiva em razdo deste Ultimo elemento.

7z

Ja4 a teoria Objetiva de lhering, é denominada objetiva por nao dar
importancia a intencdo (animus) como a teoria subjetiva. Goncalves ressalta (2014,
p. 39):

Para lhering, portanto, basta o corpus para a caracterizacdo da posse. Tal
expressdo, porém, nao significa contato fisico com a coisa, mas sim
conduta de dono. Ela se revela na maneira como o proprietario age em face
da coisa, tendo em vista sua funcdo econ6mica. Tem posse quem se
comporta como dono, e nesse comportamento ja esta incluido o animus. O
elemento psiquico ndo se situa na intencdo de dono, mas tdo somente na
vontade de agir como habitualmente o faz o proprietario (affectio tenendi),
independentemente de querer ser dono (animus domini).
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Conhecendo ambas as teorias, deve-se evidenciar que a adotada pelo

ordenamento juridico brasileiro € a Teoria Objetiva de Ihering, por ser mais
adequada e satisfatdria, como visto no artigo 1.196 do Caédigo Civil.

Tendo analisada a posse, € de suma importancia perceber a propriedade,
definida no artigo 1.228 do Cadigo Civil: “O proprietario tem a faculdade de usar,
gozar e dispor, da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que

injustamente a possua ou detenha.”

6 FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

O conceito de funcéo social, antigamente, se dava somente pelo seu lado
econdmico, ou seja, sua produtividade era o centro de tudo. Com a Constituicdo de
1988, o conceito de funcdo social se modificou radicalmente. Seu lado econémico
continuou intacto, entretanto outras caracteristicas, também de suma importancia,
foram acrescidas na caracterizacdo de sua funcdo, como elencado no artigo 186 da

Constituicao Federal.

Art. 186 da CF/88 — A funcao social € cumprida quando a propriedade rural
atende, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos:

| - aproveitamento racional e adequado;

Il - utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacao do
meio ambiente;

Il - observancia das disposi¢des que regulam as relacdes de trabalho;

IV - exploragdo que favoregca o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores.

Para a propriedade ter sua funcéo social, ela devera obedecer a todos os

quatro requisitos simultaneamente.
“A propriedade devera atender a sua fungéo social”’, € o que dispde o artigo
5°, XXIII da Constituicdo Federal. Prevalecendo, entdo, o entendimento de que a
propriedade é um direito subjetivo, devendo cumprir uma funcdo social. A
propriedade, entdo, passa a ser vista como um instrumento de apoio a aquisi¢cao dos
fins sociais, servindo a coletividade. Embora pareca ser um instituto voltado para a
realizacdo do interesse individual, a propriedade tem um papel fundamental nos

interesses coletivos.

Artigo 170, CF— A ordem econdmica, fundada na valorizagdo do trabalho
humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos a existéncia
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digna, conforme os ditames da justica social, observados os seguintes
principios: [...];

Il — Propriedade privada;

Il — funcédo social da propriedade;

Nas palavras de Cristiane Derani (1997, p. 239) “a propriedade inclusive
enquanto fruicdo privada é justificada como meio de alcance da felicidade social,
pois o bem-estar individual deve levar também a felicidade coletiva”. Sendo assim, a
propriedade € um bem pertencente a coletividade que estad sob a detencdo de um
individuo.

Artigo 182, CF — A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
poder publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes. [...];

§2° - A propriedade urbana cumpre a funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais da ordenagdo da cidade expressas no plano
diretor.

7 A USUCAPIAO

A usucapido teve origem no Direito Romano, que tinha como objetivo
principal a regularizacdo de documentos patrimoniais no momento da aquisi¢do. Ja
se considerava como um meio aquisitivo do dominio em que o lapso temporal fixado
era um dos requisitos primordiais. Para ter a propriedade adquirida, a posse tinha
que ser exercida no periodo de 10 anos os presentes e 20 anos os ausentes. Com
esse decurso de tempo, o individuo que anteriormente era possuidor, se tornava
proprietario. Com o passar dos anos as leis de usucapido evoluirdo e, portanto, 0s
prazos prescricionais tornaram-se menores, com o propoésito de visar a celeridade e
dar habilidade aos seus fundamentos.

A palavra usucapido deriva do latim usucapio do verbo capio que significa
tomar pelo uso, enquanto a palavra usus significa posse. Entende-se, portanto que a
palavra usucapido é a uniao de usus e capio, tendo-se assim a aquisicdo da posse.
Sem a posse, ndo ha a usucapido, devendo esta ser mansa e pacifica.

A usucapido pode recair sobre bens moéveis e imoveis, sendo a usucapido
de bens imoéveis diferenciados em trés espécies: extraordinaria, ordinaria e especial

(rural e urbana). Gongalves conceitua usucapiao (2014, p. 180):

E modo originario de aquisicdo da propriedade e de outros direitos reais
suscetiveis de exercicio continuado (entre eles, as servidées e o usufruto)
pela posse prolongada no tempo, acompanhada de certos requisitos
exigidos pela lei.

AEMS | Rev. Direito e Sociedade — Trés Lagoas, MS — Volume 6 — Nimero 1 — Ano 2018.



DRovistar
DIREITO
E SOCIEDADE

7.1 Usucapido Extraordinaria
E modo originario de aquisicdo da propriedade imével, ocorrendo apenas
pelo fato da posse, preenchido os requisitos legais.

Requisitos estes encontrados no artigo 1.238 do Cédigo Civil:

Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢éo, nem oposi¢céo, possuir como
seu um imoével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e
boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual
servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.
Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos
se o possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.

Decorrido o lapso temporal, o possuidor adquire a propriedade, extinguindo
assim, o dominio do proprietario anterior, assim como todos os direitos reais que
havia sobre o imovel.

Antigamente, a prescrigdo era ainda maior. Decorrente da praescriptio longi
temporis, a longissimi temporis (lapso de quarenta anos) e a prescri¢cao imemorial.

De acordo com o artigo 1.241 do Cédigo Civil “podera o possuidor requerer
ao juiz seja declarada adquirida, mediante usucapido, a propriedade imovel.”

A usucapido extraordinaria € a mais comum, pois € necessaria apenas o
animus e a continuidade ininterrupta e pacifica da posse por quinze anos para se ter
a posse convertida em propriedade, ndo necessitando da boa-fé e nem do justo
titulo.

Independentemente de uma sentenca fixa, tem-se a aquisicdo da
propriedade pela usucapido. Sendo assim, aquele que teve o dominio adquirido pela
usucapido pode fazer o uso de todas as prerrogativas e direitos. Nery explica a
clausula de inalienabilidade (2013, p. 1154):

A clausula de inalienabilidade, imposta por ato de vontade, ndo constitui
impedimento para a consumacdo da usucapido extraordinaria, porque nao
se exige que o prescribente tenha justo titulo: ele ndo adquire do antigo
proprietario, mas contra ele.

7.2 Usucapiao Ordinaria
Prevista no artigo 1.242 do Caodigo Civil: “Adquire também a propriedade do
imével aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o

possuir por dez anos”.
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Paragrafo Unico. Sera de 5 (cinco) anos o prazo previsto neste artigo se o
imovel houver sido adquirido, onerosamente, com base no registro
constante do respectivo cartério, cancelada posteriormente, desde que os
possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado
investimentos de interesse social e econdmico.

Sendo assim, a usucapido ordinaria tem como seus requisitos a posse por
dez anos continuos, exercida com animo de dono, de modo manso e pacifico, além
da presenca de justo-titulo e boa-fé.

Justo titulo € o instrumento que leva o possuidor a acreditar que tem a
condicéo de proprietario, porém ndo o tem. E uma presuncdo, uma aparéncia, nao
sendo hébil para transferéncia de dominio por conter vicios.

Por justo titulo entende Gongalves (2014, p. 200) “Justo titulo [...] é o que
seria habil para transmitir o dominio e a posse se nao contivesse nenhum vicio
impeditivo dessa transmissao. ”

A boa-fé se caracteriza quando o possuidor ignora o vicio ou o obstaculo
que o impede de ter a aquisi¢do da coisa. E a crenca do possuidor em achar que lhe
pertence o que esta em sua posse.

Goncalves (2014, p. 203) cita Lafayette para explicar como esses dois

requisitos andam atrelados:

Boa-fé e justo titulo sdo coisas distintas, mas o justo titulo estabelece a
presuncdo da boa-fé. Dai procede que na prescricdo ordinaria, uma vez
provado o justo titulo, a boa-fé se presume. A boa-fé pode existir sem o
justo titulo, como se o possuidor esta na crenca de haver comprado a coisa
e na realidade ndo a comprou; e vice-versa, pode se dar justo titulo sem
boa-fé, como se o comprador soube que a coisa comprada ndo pertencia ao
vendedor.
7.3 Especial
Essa modalidade de usucapido, tem por base a ideia da funcdo social da
propriedade, conforme art.5°, inciso XXIIl, CF/88.
Nesta categoria de usucapido, o carater social destaca-se como principal
caracteristica, onde é requerido além do tempo, 0 uso e moradia, tornando a gleba
produtiva pelo seu trabalho, garantindo dessa forma subsisténcia a familia,

concorrendo para o progresso social e econdmico.

7.4 Individual
Limitado a imoOveis urbanos e com area de até 250m quadrados, essa

modalidade de usucapido dita por necessario que o imovel tenha sido ocupado para
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si proprio ou para abrigo de sua familia, e o animus do individuo para adquirir a

titularidade de dono sobre a coisa.

Sem necessidade de justo titulo e com presuncao de boa-fé, exige-se que o
possuidor ndo detenha outro imével, seja esse urbano ou rural, e que a aquisi¢ao
deste tenha ocorrido por: (1) atribuicio de maneira mansa e pacifica; (2)
continuamente, sem qualquer interrupcdo; (3) sem que o proprietario se oponha

(com conhecimento do mesmo) e (4) por prazo igual ou superior a cinco anos.

8 USUCAPIAO INDIVIDUAL POR ABANDONO DE LAR

Conforme art. 1.240-A do Cadigo Civil Brasileiro:

Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposi¢ao,
posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade dividida com ex-
cbnjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao
seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Essa usucapiao foi incluida no Cédigo Civil em 16 de junho de 2011 e, para
que o cbnjuge/companheiro que permaneceu no imével faca jus a essa usucapiao, é
necessario que a posse do imovel respeite determinados requisitos.

A posse deve ser mansa e pacifica; ininterruptamente; com exclusividade,
ou seja: sem gque 0 ex-cOnjuge, ex-companheiro ou outra pessoa compartilhe a
propriedade do imével com o cénjuge/companheiro que permaneceu no imovel; sem
oposicao do ex-conjuge/companheiro; e por prazo igual ou superior a dois anos.

Dado essas condicdes especificas, delimita-se o beneficio a apenas uma
Gnica vez, onde essa € reconhecida como modalidade da usucapido com o menor
prazo para aquisicdo de bens imdveis.

Com apenas 2 (dois) anos ja € possivel a aquisicdo da propriedade, pois
essa modalidade de usucapido visa aquele com condicdo social menos privilegiada,
comecando a contagem do prazo a partir da separagao de fato do casal.

Se decorrer uma acao de divorcio ou até mesmo desfazimento de unido
estavel, sendo plausivel até mesmo a cautelar de separacdo de corpos, ndo se
aplica o prazo antes exposto.

Para Tartuce (2011, p. 02), a nova modalidade de usucapido surgiu para

tentar a solucdo de alguns problemas pertinentes a familia:
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A nova categoria merece elogios, por tentar resolver inmeras situacdes
que surgem na pratica. E comum que o conjuge que tome a iniciativa pelo
fim do relacionamento abandone o lar, deixando para tras o dominio do
imével comum. Como geralmente o ex-consorte ndo pretende abrir mao
expressamente do bem, por meio da rendncia a propriedade, a nova
usucapido acaba sendo a solucdo. Consignese que em havendo disputa,
judicial ou extrajudicial, relativa ao imovel, ndo ficara caracterizada a posse
ad usucapionem, ndo sendo o caso de subsuncdo do preceito.
Eventualmente, o cbnjuge ou companheiro que abandonou o lar pode
notificar o ex consorte anualmente, a fim de demonstrar o impasse relativo
ao bem, afastando o cdmputo do prazo.

Entretanto, h& conflito de ideias quanto a nova modalidade de Usucapiéo.
Enquanto alguns autores veem a Usucapido Familiar como algo positivo para o
ordenamento juridico, visando a resolucdo de problemas familiares que envolvem
bens, outros acham que o instituto veio apenas para trazer mais problemas.

De forma a compreender essa nova modalidade de usucapido, pode-se
analisar sua derivagéo disposta no art. 1.240 do Cdédigo Civil, nos mesmos moldes
previsto no art. 183 da Constituicdo da Republica.

Em ambos 0s casos, seus pressupostos sdo comuns, seguindo-se de: posse
mansa, pacifica e ininterrupta; imovel urbano de até 250mz?; fins de moradia propria
ou de sua familia; ndo possuir outro imovel urbano ou rural; medida permitida
apenas uma vez por pessoa.

Entretanto, existe diferenca entre ambos, pois na nova espécie de usucapiao
se faz necessario, além de pressupostos ja assinalados, que o pretendente seja
coproprietario do imével em conjunto com seu ex-companheiro.

O abandono de lar, o qual é causa justificativa para aquisicdo da quota-parte
da propriedade do companheiro que abandonou, também pode caracterizar a
impossibilidade da comunhao de vida do casal art. 1.573, inciso IV do Cédigo Civil.

Nessa nova modalidade, contribui-se ainda mais para fomentar as disputas
entre os casais, dado que o abandono é feito por um dos companheiros, requisito
gue deverda ser obrigatoriamente comprovado pelo outro e, a responsabilidade que é
imputada a umas das partes pela pratica de alguma infracdo que tenha
desencadeado a ruptura da relacdo, tendendo a se tornar ainda mais turbulenta.

Considerando a contagem do prazo, delimita-se essa modalidade como a
maneira mais rapida para obtencdo sobre a coisa, dado que deve permanecer
apenas 2 (dois) anos em posse. A lei determina que essa fluéncia de prazo se
determine a partir do momento que houvesse o divorcio ou a dissolu¢cdo da uniéo

estavel, com o encerramento da existéncia da entidade familiar, os tornando ex-
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cOnjuge, para que dessa forma um casal que estiver separado de fato, mas que

ainda mantiver formalmente um casamento e um dos companheiros abandonarem o
lar, ndo serd esse passivel de usucapido, pois ndo houve a dissolucdo do
matrimoénio.

Entende-se como ex-companheiro inclusive a unido estavel homo afetiva, de
acordo com o STF, no dia 5 de maio de 2011, reconheceu como legitima a unido
entre homoafetivos. Com a decisdo do STF acerca do assunto, o artigo 1.723 do
Caodigo Civil Brasileiro passou a valer também para a unido entre pessoas do
mesmo sexo, garantindo os mesmos direitos e deveres.

Seguindo esse reconhecimento do STF, Blauth & Faria pontua (2012, p. 13):
“O comando pode atingir cbnjuges ou companheiros, inclusive homo afetivos, uma
vez que ja ha amplo reconhecimento da unido homo afetiva como entidade familiar,
equiparada a unido estavel”.

Os doutrinadores defendem que o artigo 1240-A visa a garantia da protecéo a
moradia, devendo ser aproveitado pelos magistrados no momento de sua
interpretacdo, para que ocorra uma ampla aplicacdo da lei e garantia ao direito &

disponibilidade do bem de moradia.

9 CONSIDERACOES FINAIS

Observa-se que a Usucapido Familiar é funcional, tendo em vista sua
aplicabilidade no Direito Brasileiro recente, onde a mesma consegue atingir a sua
funcionalidade que € garantir a moradia para o ex-cdnjuge abandonado.

De forma a criar apoio para conjuges e familias que ja ndo mais detém
moradia é que se destina a usucapido familiar, que age de forma mais rapida devido
a urgéncia dos direitos vinculados aos mesmos. Tendo em consideracdo o prazo
das demais usucapides, a usucapido familiar se destaca por ter apenas dois anos de
prazo. O legislador brasileiro ao criar a Lei 12.424/11 buscou sanar um problema
social, requisitando que o sujeito interessado em ingressar com a usucapido se
encaixe nas especificagbes seguintes: limitagdo do tamanho do imovel urbano ou
rural de 250m2, ndo podendo haver qualquer outro imével pertencente a pessoa.
Dessa forma também se pode atribuir a garantia fundamental vigente em nossa
Constituicdo Federal Brasileira, que determina como uma de suas prioridades o lar,

moradia para o individuo, seu asilo inviolavel.
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Essa nova modalidade de usucapido ainda traz debates continuos por

diversos estudiosos do Direito, onde ha aqueles que apontam a perda da
propriedade eminente para os individuos que desfizeram o vinculo, ocasionando,
portanto, lesdes através da lei ou até mesmo estar sendo usada para tratar casos de
pessoas de baixa renda, alegacédo essa que tem como base a letra da lei, onde se
determina que uma das especificacbes para ingressar com a usucapido familiar é
que o individuo ndo possua outro imoével urbano ou rural. Tamanha afirmacéo jamais
poderia ser feita, sendo que tais assuntos servem apenas de matéria para
discusséo, onde a lei € um conjunto normativo que busca a paz e ordem social de
maneira justa, afinal somos todos iguais perante ela.

Por fim, a usucapido familiar visa assegurar o direito a moradia, garantia
fundamental, dando suporte para as familias abandonadas de que possam ter um
lugar digno e adequado, totalmente necessario conforme o ordenamento juridico
brasileiro. Os requisitos devem ser analisados cautelosamente durante o julgamento
para determinar se o individuo € possuidor efetivo deste direito (se preencher todos
0S requisitos dispostos em lei). Por se tratar de uma lei recente, pode ocorrer
modificagdes, buscando o vinculo com o caso concreto, finalidade a que a lei se

destina, de forma a ndo criar injusticas nem lesdes aos individuos.
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